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Beschlussgremium: Gemeinderat Sitzungstermin: 11.03.2025

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Entwicklung Freiland-Legehennen-Anlage Suptitz“

Hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB und gleichzeitiger
Beschluss tiber die Durchfiihrung und die Art und Weise der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB, Zustimmung evtl.
Zielabweichungsverfahren

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBt in seiner 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 11.03.2025:

1. Fir den im Lageplan vom 10.12.2024 (Anlage zu diesem Beschluss) dargestellten Bereich
von ca. 89 ha, der folgende Flurstiicke umfasst:

Gemarkung Flur Flurstiicke

Siiptitz Flur5 28, 29, 30, 31/1, 32/1, 33, 34, 35, 36/1, 36/2, 36/3, 36/4,
51/1, 59, 60, 65, 66/1, 82/1, 82/2, 167/36, 169/36,
171/36, 172/36, 173/36, 174/36, 175/36, 182/37,
184/37, 186/37, 251/82, 252/82, 253/82, 286/45
(teilweise), 305/66, 312/47 (teilweise),313/48, 314/48
(teilweise), 316/49, 321/67, 322/67, 324/83, 325/83,
328/83, 333/50, 334/50, 372/38, 373/38, 374/38,
375/38, 376/43, 377/43, 383/51, 388/2, 389/1
(teilweise), 390, 391, 393, 395, 396, 397, 398, 399, 400,
401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411,
412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 424, 425,
427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 437, 438, 439,
440
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wird auf Antrag des Vorhabentrégers, Bio-Henne Sachsen GmbH, ein Bebauungsplanverfahren
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach §
12 BauGB, ,Entwicklung Freiland-Legehennen-Anlage Suiptitz”, eingeleitet und durchgefiihrt.
Auf das seit Februar 2022 in Aufstellung befindliche Bebauungsplanverfahren zur ersten
Anderung des Bebauungsplans , Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau“
der Gemeinde Dreiheide und das parallel dazu laufende Bebauungsplanverfahren der Stadt
Torgau ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans Riicksicht zu nehmen. Die Planung darf
insbesondere den Planungszielen fiir die Anderung des Bebauungsplans , Industriegebiet und
Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau” der Gemeinde Dreiheide und den Planungszielen fiir
die Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum
Torgau” der Stadt Torgau nicht zuwiderlaufen. Die aktuell bekannten Planungsstdande sind zu
beriicksichtigen.

2. Zum Zweck der Unterrichtung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, mégliche
Lésungen und voraussichtliche Auswirkungen findet eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB statt. Hierfiir werden ein erster Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans und des darauf abgestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nebst Begriindung und Umweltbericht fiir die Dauer von einem Monat &ffentlich ausgelegt.
Wihrend der Auslegungsfrist hat die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und zur
Erérterung in Form von schriftlichen Stellungnahmen. Die Auslegung wird eine Woche vorher
ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig findet gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt, in der diese tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, mégliche Lésungen und voraussichtliche Auswirkungen anhand eines ersten
Entwurfs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans und des darauf abgestimmten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nebst Begriindung und Umweltbericht unterrichtet und
zur AuBerung aufgefordert werden.

3t Der Gemeinderat stimmt zu, dass im Zusammenhang mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei der Landesdirektion Sachsen als zustdndiger
Raumordnungsbehérde gemaR § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 16
Landesplanungsgesetz (SdchsLPIG) ein Antrag auf Zulassung einer Abweichung von Zielen der
Raumordnung im Einzelfall gestellt werden kann. Durch die Burgermeisterin wird friihzeitig zu
einem offiziellen Auftaktgespriach eingeladen, um das Zielabweichungsverfahren zu
besprechen.

Sachdarstellung:

Der Vorhabentrdger, Bio-Henne Sachsen GmbH, betreibt am Standort Siptitz eine
Hihnerstallanlage. In der Gemeinderatssitzung am 28.01.2025 hat der Geschéftsfiihrer des
Vorhabentrédgers das Vorhaben zur Erweiterung der bereits vorhandenen Legehennen-Anlage um
drei weitere Freiland-Legehennen-Anlagen auf eine Gesamtkapazitdt von 120.000 Legehennen
vorgestellt.

Bauplanungsrechtlich ist der Bereich, in dem das Vorhaben umgesetzt werden soll, aktuell dem

2
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planerischen AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in seiner aktuellen
Fassung schlieBt die privilegierte Unterbringung von UVP-pflichtigen bzw. UVP-vorpriifungspflichtigen
Tierhaltungsanlagen im Aulenbereich aus. Mithin besteht auch nach Vorabstimmung des
Vorhabentragers mit dem Landkreis Nordsachsen als zustandiger Genehmigungsbehérde hier ein
Bediirfnis zur Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens.

Gemadl § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ziel dieser Planung soll es sein, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassung des generell UVP-pflichtigen Vorhabens
zu schaffen und den bestehenden Betriebsstandort dauerhaft zu sichern bei gleichzeitiger Wahrung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB, der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und der Belange der (Land-
)Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB. Das im Plangebiet zuzulassende Vorhaben ist mit den geltenden Anforderungen so in
Einklang zu bringen, dass ein vertragliches Nebeneinander des Vorhabens mit den angrenzenden
Nutzungen sichergestellt werden kann. Dabei ist auch auf das seit Februar 2022 in Aufstellung
befindliche Bebauungsplanverfahren zur ersten Anderung des Bebauungsplans , Industriegebiet und
Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau” der Gemeinde Dreiheide und das parallel dazu laufende
Bebauungsplanverfahren der Stadt Torgau planerisch Ricksicht zu nehmen. Die Planung darf
insbesondere den Planungszielen fiir die Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet und
Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau” der Gemeinde Dreiheide und den Planungszielen fiir die
Anderung des Bebauungsplans , Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau” der
Stadt Torgau nicht zuwiderlaufen. Die in diesen Verfahren aktuell bekannten Planungsstande miissen
abgefragt und fortlaufend beriicksichtigt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemalR § 12 BauGB ermdglicht eine auf das konkrete Projekt
zugeschnittene Planung. Inhaltlich ist das Verfahren identisch mit dem zweistufigen Verfahren zur
Aufstellung eines herkdmmlichen (Angebots-) Bebauungsplans nach den §§ 2 ff. BauGB. Die
Umsetzung des geplanten Vorhabens wird durch einen spatestens vor Satzungsbeschluss
vorzubereitenden Durchfiihrungsvertrag (§ 12 Abs. 1 BauGB) gesichert, der u.a. Fristen fiir die
Umsetzung des Vorhabens bestimmt. Die Gemeinde ist bei der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erheblich flexibler als bei der Aufstellung eines normalen
Bebauungsplans, da sie nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und die BauNVO gebunden
ist. Die vorhabenbezogene Planung bedeutet damit fiir die Gemeinde ein Mehr an gestalterischer
Freiheit einerseits und zudem ein hohes MaR an Rechtssicherheit hinsichtlich des kiinftigen
Vorhabens andererseits.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets umfasst den groRten Teil der ehemaligen
Heeresmunitionsanstalt (MUNA) Siiptitz bei Torgau (genutzt bis 1991). Auf der Flache des
ehemaligen Munitionslagers ist ein Sekundarwald entstanden, der im Sidosten von lichtem
Kiefernwald in Halboffenland mit z.T. Heide- und Trockenrasencharakter tibergeht. Im nordlichen
Teil des Geltungsbereichs befindet sich die bereits bestehende Freiland-Legehennen-Anlage, die
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden soll. Der Geltungsbereich ist zudem
gepragt durch den alten militarischen Gebadudebestand bestehend vorwiegend aus Erdbunkern und
einfach konstruierten Hallen.

Nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich nachstgelegen in etwa 400 m Entfernung der
Ortsteil Siiptitz der Gemeinde Dreiheide. Weitere Siedlungsbereiche befinden sich norddstlich in
etwa 1.100 m Entfernung (Ortsteil Zinna der Stadt Torgau) und in etwa 450 m Entfernung in
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stidostlicher Richtung (sudliche Eilenburger StraRe). Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet
sich der gemeindeiibergreifende Sonderbaustandort ,Holzimpulszentrum®.

Ein Flachennutzungsplan existiert nicht. Der Bebauungsplan wird deshalb als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Im Flachennutzungsplanvorentwurf der
Verwaltungsgemeinschaft (VG) Torgau-Dreiheide-Pflickuff-Zinna (Stand: 10/2005) ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fiir Wald ausgewiesen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird es erforderlich sein, moglichst friihzeitig Hinweise der
Fachbehorden des Landkreises Nordsachsen zu den umweltrelevanten Gesichtspunkten
(Artenschutz und Natura 2000, Waldschutz, Gewadsserschutz, Bodenschutz und Altlasten,
Immissionsschutz u.a.) einzuholen und zwecks Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben gemaf
§§ 1 Abs. 4 BauGB, 4 ROG wegen der Festlegungen im Landesentwicklungsplan des Freistaates
Sachsen sowie im Regionalplan Leipzig-Westsachsen in den Austausch mit dem Regionalen
Planungsverband und der Landesdirektion zu treten. Fiir den Fall, dass sich Ziele der Raumordnung
raumlich mit dem Planumgriff Gberschneiden, muss eine flankierende, einzelfallbezogene
Zielabweichung von der Gemeinde als der planenden offentlichen Stelle beantragt und geklart
werden, ob die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die
Grundzuge der héherrangigen Planung nicht beriihrt werden (§ 6 Abs. 2 ROG).

Kosten fir die Aufstellung und Umsetzung der Planung (auBer der hoheitlichen Verfahrensfiihrung)
sind fiir die Gemeinde Dreiheide mit Ausnahme des Personalaufwandes fiir die innergemeindliche
Begleitung und Betreuung des Planungsverfahrens nicht zu erwarten. Der Gemeinde liegt ein vom
Vorhabentrager unterzeichnetes, verbindliches Angebot zum Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages (Plankostenvertrag) liber die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung fiir den
Bebauungsplan und die Kostentragung vor. Stimmt der Gemeinderat dem Vertragsentwurf zu,
kann der Vertrag mit Annahme des Angebots durch die Gemeinde geschlossen werden.

@"éﬂ
Karsta Niejaki
Blirgermeisterin
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Anlage zum Aufstellungsbeschluss:

RAPIS Bauleitplanung

Kartenauszug aus RAPIS vom 10.12.2024
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